Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177}

Stan na dzieii sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data 11.07.2024r
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJINE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
C.S. Deweloper Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Polkowicach przy ulicy Makowa 1
KRS: 0001103577
Adres
ul. Makowa 1, 59-100 Polkowice
Numer NIP i REGON NIP: 5020118629 REGON: 382453211
Numer telefonu +48-669470852, +48-691059125
Adres poczty elektronicznej csdeweloper@gmail.com
Numer faksu nie dotyczy
Adres strony internetowej dewelopera nie dotyczy
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazal, o ile istniejg, trzy ulkoficzone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Przemkowska 66-74, 59-100 Polkowice

Data rozpoczecia 14.05.2020r




Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzylkowanie

16.11.2021r

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

uzytkowanie

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

uzytkowanie

Adres ul. Przemkowska 66-74, 59-100 Polkowice
Data rozpoczgeia 14.05.2020r
Data wydania decyzji o pozwoleniuna | 16.11.2021r

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono  lub  prowadzi  sie
postgpowania egzekucyjne na kwote

nie prowadzi sie | nie prowadzono

powyzej 100 000 zi

1L

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjngj i
numer obrgbu ewidencyjnego?

ul. Wojska Polskiego 9, 67-200 Gltogéw
dziatka ewidencyjna nr 204/5

obreb 0004 Chrobry, jedn. ewid. 020301_1 Miasto Glogéw

Numer ksiegi wieczystej

LE1G/00025807/9

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dzjale czwartym ksiegi wieczystej

wedlug stanu obecnego — brak jakichkolwiek obcigzen oraz wnioskéw o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej,

hipoteka umowna do kwoty 15.600.000,00 z# z tytufu umowy kredytu inwestorskiego
NOWY DOM na rzecz banku PKO BP SA, stanowiacej zabezpieczenie kredytu udzielonego
na przedsiewziecie deweloperskie

W przypadku braku ksi¢gi wieczystej
informacja o powierzchni dzialki i
stanie prawnym nieruchomosei?

nie dotyczy

Infonmacje dotyczace obiektow
istniejgcych polozonych w

Zgodnie z planem MPZP w promieniu 1 km od nieruchomos$ci nie ma przewidzianych do
realizacji inwestycji o charakterze ucigzliwym

1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej polozenie.
Dw szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wlaseiciela lub uzytkownika wieczystego oraz istuiejgee obciazenia na nieruchomosci.




sqsiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennega

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Plan zagospodarowania  przestrzennego
Srédmiescia w  Giogowie Uchwata Nr
XLI/345/21 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia
27/07/2021. (Dz. Urz. Wojewodztwa
dolnosigskiego poz. 3747 z dnia 06/08/2021r.)

Ustalenia obowiazujacego
migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1,8

Maksymalna i minimalna  nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

maksymaina 1,8

minimaina 0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokosé zabudowy

20 metrow

Minimalny udzial procentowy powicrzchni
biologicznie czynnej

20% powierzchni dziatkl budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

na obszarze objetym planem nie okresla sig

Wymagania  dotyczace  zabudowy i | nie dotyczy

zagospodarowania terenu polozonego na

obszarach szczegbinego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | obowigzuje zakaz stosowania jaskrawej

¢abytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

kolorystyki elewacji budynkéw

Wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy
terendw lub obiektow podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

Warunki i szczegblowe zasady obslugi w | nie dotyczy

zakresie komunikacji

N w szezegolnosei obiekly generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietine.
* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny).

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzylku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednicj i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreglenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen rcklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.




Warunki 1 szezegOlowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne)

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek lub ich fragment6w,
znajdujacych sie w odlegloser do 100
m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym™

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Maksymalna intensywnosé zabudowy

1.8

Maksymalna 1 minimalna  nadziemna

intensywnos$c zabudowy

maksymalna 1,8

minimalna 0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

20 metréw

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

20% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architcktoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnosé wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, | nie dotyczy
preyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego na

obszarach szczegoInego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | nie dotyczy
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw | nie dotyczy
lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

warunki 1 szczegdlowe zasady obslugi w | nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegblowe zasady obslugi w | nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni | nie dotyczy
biologicznie czynnej .

nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie dotyczy

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza si¢ informacije ..Brak planu”.




wysokosc zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych  planach  zagospodarowania | nie dotyczy
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i | nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach 0 srodowiskowych | nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego | nie dotyczy
uzytkowania

micjscowych planach odbudowy nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach | nie dotyczy
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé znaczenie dia
terenu objetego przedsigwzigeiem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | nie dotyczy
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji | nie dotyczy
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzia o ustaleniu lokalizacji inwestycii w | nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji stratcgiczngj | nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji | nie dotyczy
w zakresie infrastruktury dostgpowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drog. budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow. spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowg tak* ek
Czy pozwolenie na budowe jJest % ;
ostateczne tale

Czy pozwolenie na budowg jest skt nie*

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja nr 294.2023 z dnia 08/12/2023r. wydana przez Staroste Glogowskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
0 ktorej mowa w art. 29 ust. [ pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z p6én. zm.), oraz oznaczenie
organu, do  ktérego  dokonano
zgloszenia, wraz z informacija o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia |
zakoiczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 19/03/2024r.
Zakoticzenie 31/12/2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 budynek

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami}

nie dotyczy

przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Sposob pomiaru powierzchni | PN-IS0-9836:2015

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — | kredyt — 75% kosztéw inwestycji
udzial Zrodet finansowania | kredyt, srodki wiasne, inne

srodki wlasne - 25% kosztéw inwestycji

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

PKO Bank Polski S.A.

Srodki ochrony nabywcdw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

' Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawezy wydany na podstawic




Glowne zasady funkgjonowania
wybranego rodzaju zabezpicczenia
srodkow nabywey

1. W trakcie realizacji przedsiewzigcia deweloper zawrze z PKO Bank Polski SA umowe o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, przy czym nabywcy bedg
dokonywali wptat na poczet ceny na zalozone subkonta: indywidualne rachunki powiernicze.
2. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzyé bgdzie do gromadzenia i
przechowywania $rodkow pienigznych powierzonych przez Nabywce na podstawie umowy
deweloperskiej.

3. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku.

4. Bank wyplaci Deweloperowi $rodki pieniezne zgromadzone na indywidualnym rachunku po
stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego (fj. budowy
budynku), zgodnie z harmonogramem tego przedsiewziecia. Bank dokonuje kontroli
zakoriczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.

5. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonege w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wplacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej.

6. Stosownie do postanowien art. 59 Prawa bankowego: w razie wszczecia postepowania
egzekucyjnego przeciwko posiadaczowi rachunki $rodki znajdujace sig na rachunku
powierniczym nie podlegajg zajeciu.

7. W razie ogloszenia upadiosci posiadacza rachunku $rodki pieniezne znajdujace sie na
rachunku powierniczym podlegaja wytaczeniu z masy upadtosci.

8. Bank na zadanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

9. Koszty prowadzenia rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgeej
bezpieczenstwo Srodkéw nabywey

PKO Bank Polski SA

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyinego

w zalaczeniu - zatgeznik nr 1 do prospektu

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okre$lenic zasad waloryzacji

Na ustalenie ostatecznej ceny za przedmiot umowy majg wplyw:

1. Jezeli pomigdzy powierzchnig lokalu okre$long w umowie deweloperskiej, a
powierzchnig wynikajacg z dokumentacji powykonawczej, wystapig roznice wigksze
niz +/- 1 m2, przez co strony rozumieja zaréwno zmniejszenie jak i zwigkszenie
powierzchni, to cena sprzedazy okre$lona w umowie deweloperskiej zostanie
zmieniona i okreslona jako iloczyn faktycznej powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego i stawki netto powierzchni lokalu mieszkalnego, powigkszonej ©
obowigzujacy podatek VAT.

2. Cena moze réwniez ulec zmianie, z powodu zmiany stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJF MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021
JEDNORODZINNEGOQ ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

R, O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

art. 49 ust. § ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnege oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Warunki na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jedne) z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust, 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Jub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca_ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177).
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art.
35 ustawy, albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;
2) jezel informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktdrych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;
3} jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym [ub
prawnym w dniu zawarcia umowy,;
5) jezel prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
w terminie wynikajgcym z tej umowy;
7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgedy wierzyciela hipotecznego lub zohowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy, w terminie okreSlonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w
art. 41 ust. 15 ustawy;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003

r. - Prawo upadfosciowe.

2. Ponadto Nabywca_ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku:

1) wystagpienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu przekraczajgcej + 1 m2 — w ciggu 30
(trzydziestu) dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o tej roznicy,

2) zwigkszenia ceny Lokalu wskazanej w umowie, w zwigzku ze zmiana stawki podatku VAT —
w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o tym fakcie,

3) w przypadku zwioki w postawieniu Lokalu mieszkalnego do jego dyspozycji trwajgcej powyzej
120 (stu dwudziestu) dni;

w przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstgpienia na tej podstawie wptacone przez
niego érodki pienigzne podiegajg zwrotowi, z tym ze Deweloper ma prawo potracic ze zwracanej
kwoty, kwote bedaca réwnowartoscig kosztow prac koniecznych do przywrdcenia Lokalu
mieszkalnego do stanu zgodnego z projektem sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywce,
ktéremu za$ nie przystuguje roszczenie o zwrot ewentualnych kosztéw zmian Lokalu
mieszkalnego i prac wykonczeniowych, przy czym Nabywca zachowuje prawo naliczenia kary
umownej w nastepujgcej wysokosci - za pierwsze trzy miesigce zwioki - 0,5% wartosci Lokalu
mieszkalnego, badz jego niewydanej czgsci za kazdy petny miesigc zwioki; za kazdy dzien zwioki
powyzej trzech miesigcy - odsetki ustawowe od wartosci Lokalu mieszkalnego, badz jego
niewydanej czesci, jednak suma kar nie moze przekroczy¢ 3% wartosci lokalu.

3. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od Umowy bedzie skuteczne, jezeli zostanie ztozone
w formie pisemnej z notariainie poswiadczonym podpisem i zawiera¢ begdzie zgode na




wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o przeniesienie na niego prawa wiasnosci
Lokalu.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce, Deweloper zwréci Nabywcy wplacone
przez niego $rodki, ktére otrzymat po zakoficzeniu danego etapu inwestycji. Pozostata kwota
zostanie zwrocona przez Bank prowadzacy rachunek powierniczy otwarty (na zasadach
wskazanych w § 1 ust. 1 pkt 9 umowy deweloperskiej), w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia
przedstawienia mu skutecznego oéwiadczenia Nabywcy o odstapieniu odmowy — na rachunek
wskazany przez Nabywce.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okre$lonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespeinienie
przez Nabywee $wiadczenia pienigznegoe jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2) niestawienia sig Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu, pomimo dwukretnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sig
Nabywey jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

5. W przypadku odstagpienia przez Dewelopera od Umowy Nabywca zobowigzany jest wyrazic
pisemnie zgode (z notarialnie poswiadczonym podpisem) na wykreslenie z ksiggi wieczystej
roszczenia Nabywcy o przeniesienie na niego prawa wiasnosci Lokalu.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Deweloper zwrdci Nabywcy wptacone
przez niego $rodki, ktdre otrzymat po zakonczeniu danego etapu inwestycji. Pozostata kwota
zostanie zwrocona przez Bank prowadzacy rachunek powierniczy otwarty (na zasadach
wskazanych w § 1 ust. 1 pkt 9 umowy deweloperskiej), w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia
przedstawienia mu o$wiadczenia Nabywcy zawierajacego zgode na wykreélenie ksiggi
wieczystej jego roszczenia — na rachunek wskazany przez Nabywce.

INNE INFORMACIE

1. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasposci nieruchomodci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowej i wlasnoéci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomogé, lub przeniesienie ulamkowej czesei wlasnosei nieruchomoscei wraz z prawem do wylgeznego korzystania z ezgsci nieruchomosci
sluzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2} w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust, 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ~ o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznega na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywee ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnigje.

Bank PKO Bank Polski SA wyda zgode na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie lokalu i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce
po wptacie pelnej ceny za lokal mieszkainy, na wskazany rachunek.

11. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci:

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zadwiadezeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosei Gospodarczej:

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, 0 ktérym mowa w art. 29 ust. | pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spalke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej:

3) projektem budowlanym;




6) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowicnic odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasnodci na nabywce po wplacie pelngj ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie isinigje, albo zgodg
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nicruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesei wlasnodei nieruchomosei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czedei nieruchomosci sluzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabyweg utamkowej
czedei wlasnodei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do udziclenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnigje.

Z powyzszymi dokumentami Nabywca moze zapozna¢ sig w siedzibie spétki pod adresem:

ulica Makowa 1

59-100 Polkowice

Od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9.00 do 13.00

M1 Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO Banku Polskim SA, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochirona obowiazkowego systemu gwarantowania depozylow na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwea 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski SA,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do Srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 314
ustawy z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukluryzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy,

— wyplata §rodkédw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— PKO Bank Polski SA korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ...............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
hitps:/www bfe.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 1. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825,
996 1 1059).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwea 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.”

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z oddzialem instytugji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pbin. zm).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ~ Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnege albo domu
jednorodzinnego

Rk R AR Z*Otych

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

deddkdiaickk 0

Cena m? powierzehni uzytkowej lqkald
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

srdeskoleok e ke e Z"l 1 m2

Termin, do ktérego nastapi -przeniesienie
prawa wlasnogcei nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktdryeh mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

fokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz  Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

30.06.2027r.

Okre_éllenie polozenia oraz istotnych cech

ktérym ma znajdowaé sig lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej

r. o ochronic. praw - nabywcy lokalu
mieszkalnego lub. domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszn
Gwarancyjnym

domu jednorodzinnego albo budynku, w

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje mieszkalne

albo umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, |
3 1ub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 |

Technologia wykonania

Istniejacy budynek, standard
przebudowy okreslono w
zatgczniku nr 2 do prospektu

Standard prac wykonczeniowych w czgéci
wspolnej budynku i terenie wokdl niego,
stanowigcym czgs¢ wspdlng nieruchomosci

- dwie klatki schodowe — na
klatkach plytki ceramiczne,

- dzwig windowy - jedna sztuka,

- w piwnicy zaplanowano
wydzielenie 60 komérek
lokatorskich,

- dla mieszkaricéw obok budynku
dostepne beda prywatne miejsca
parkingowe,

Liczba lokali w budynku,

52 lokale

Liczba miejsc garazowych i postojowych

52 miejsca postojowe

Dost¢pne media w budynku

- woda,
- energia elektryczna

- ogrzewanie ¢.0. z sieci miejskiej,

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni do ul. Wojska
Polskiego i ul. Armii Krajowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal o numerze projektowym: **** w budynku mieszkalnym

wielorodzinnym, polozony na ***** pigtrze,

quzla Aehdokh m2

a jego powierzchnia wynosi¢

Okreslenie powierzehni uzytkowej i ukiadu
pomieszezen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Lokal o planowane] o powierzchni uzytkowej

*** m?sktada sie z:
- pokéj
- kuchnia

- fazienka







CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

AAKFRRRRAAR Z{Otych

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

SRR RRIAAE 1y

Cena m® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

wekctikdk ik ok | 4 9

Termin, do ktorego nastgpi przenicsienie
prawa wiasnodct nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorveh mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Jub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30.06.2027r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 3 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 4 kondygnacje mieszkalne

Technologia wykonania Istniejacy budynek, standard
przebudowy okreslono w
zatgczniku nr 2 do prospektu

Standard prac wykonczeniowych w czesci - dwie klatki schodowe - na
wspolngj budynku i terenie wokol niego, klatkach plytki ceramiczne,

stanowigcym czg$é wspolng nieruchomosei s y
- dzwig windowy — jedna sztuka,

- w piwnicy zaplanowano
wydzielenie 60 komdrek
lokatorskich,

- dla mieszkancow obok budynku
dostepne beda prywatne miejsca

parkingowe,
Liczba lokali w budynku 52 lokale
Liczba miejsc garazowych i postojowych 52 miejsca postojowe
Dostepne media w budynku - woda,

- energia elektryczna

- ogrzewanie ¢.0. z sieci miejskiej,

Dostep do drogi publicznej Bezposredni do ul. Wojska
Polskiego i ul. Armii Krajowej

QOkreslenie usytuowania lokalu
micszkalnego W budynku,  jezeli
przedsiewziccie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal o numerze projektowym: **** w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, potozony na ***** pietrze, a jego powierzchnia wynosié
bedzie ***** m?

Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do kiérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Lokal o planowanej o powierzchni uzytkowej
= m? sktada sig z:

- pokdj

- kuchnia

- fazienka




- ke

Uktad pomieszczen oznaczony na zatgczniku nr 3 do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy -
samodzielnosei lokalu mieszkalnego

Data ustanowicnia odr¢bnej wiasnosci Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | Nie dotyczy
roéwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo wamkowej | Nie dotyczy
czesci wiasnosei lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie | Nie dotyczy
prawa wlasnosci lokalu uzytkowego albo
ulamkowej  czgsei  wiasnodci  lokalu

uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
C.S. Deweloper Sp. 2 0.0
ul. Makowa 1,59-100 Polkowice
NIP 502-011-86-29 REG 382453211
CS. Dewe pbzx?«o
Zataczniki: PRE

1. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego, mir Chmielak

2. Standard wykoriczenia lokalu,
3. Rzut kondygnac|i z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,
4

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

5. Szkic koncepcji zagospadarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sagsiednich (np. z funkcii
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



